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TERMO DE COMPROMISSO URBANISTICO - EIV

TERMO DE COMPROMISSO URBANISTICO CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO
DE PARANAGUA, e CBL — CIA BRASILEIRA DE LOGISTICA S.A..

Pelo presente instrumento, na forma do art. 84, §2° do inciso VI, da Lei
Complementar n® 60/2007, de um lado o MUNICIPIO DE PARANAGUA. por meio da
Secretaria Municipal de Urbanismo infra-assinado, no exercicio de suas atribuicoes,
doravante denominado fomador do compromisso e de outro lado, denominado
compromisséario, CBL — CIA BRASILEIRA DE LOGISTICA S.A., CNPJ/MF:
03.649.445/0004-38, com sede na Avenida Portuaria, s/n°, Cais Leste — Porto,
Paranagud — PR, neste ato representado por seu Diretor Fabricio Slaviero
Fumagalli.

CONSIDERANDO o constante no art. 182, ‘caput”, da CF, bem como os principios
urbanisticos vigentes decorrentes do art. 2° da Lei 10.257/01, dentre os quais o
urbanismo é fungao publica, a funcéo social da propriedade, da justa distribuicdo dos
beneficios e 6nus da atividade urbanistica (art. 2°, IX, Estatuto da Cidade — Lei
10.257/01), planejamento e participagdo popular, além do constante nos no art. 2°
VI, “d” e “g” e XII, ambos do Estatuto da Cidade.

CONSIDERANDO que o art. 36, do Estatuto da Cidade — Lei 10.257/01 estabelece
que a lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados em area
urbana que dependeréo de elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca
para obter as licencas ou autorizacées de construgéo, ampliagdo ou funcionamento
a cargo do Poder Publico municipal;

CONSIDERANDO que o Plano Diretor do Municipio de Paranagua — LC n°60/2007,
nos arts. 81 e seguintes estabelece o seguinte:

‘Art8 _Lei Municipal especifica poderd condicionar a autorizagdo de
empreendimentos e atividades que causam grande impacto urbanistico e ambiental,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagéo
urbanistica, aprovagéo condicionada a elaboragéo e a aprovagédo de Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da
Administragdo Municipal e aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 82 - A lei municipal referida no artigo anterior devera enquadrar, no minimo, os
seguintes empreendimentos na obrigaggo de EIV: | - parcelamentos urbanos com
area total superior a 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados); Il -
empreendimentos comerciais com &rea total superior a 5.000 m? (cinco mil metros

quadrados);
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Il - cemitérios e crematérios;
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IV - plantas industriais com mais de 1.000 m? (mil metros quadrados) e quaisquer
empreendimentos industriais situados na area rural do municipio.

—

- O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera esclarecer sobre
0s aspectos positivos e negativos do empreendimento, sobre a qualidade de vida da
populagéo residente ou usuéria da drea em questdo e de seu entorno, devendo
incluir, no que couber, a anélise e proposi¢do de solugdo para as seguintes
questbes:

I - adensamento populacional:

Il - uso e ocupagéo do solo;

Il - valorizag&o imobiliaria;

IV - areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental:

V' - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geragdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de &aguas
pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, tais como os de satide e educacgéo;

VIl - sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIl - poluig&o sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragéo;

X - periculosidade;

Xl - geragédo de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

XllI - impacto socioeconémico na populagéo residente ou atuante no entorno;

XIV - ventilaggo e iluminago.

Art. 84 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, quando n&o entender pela
desaprovagédo do projeto, devera solicitar, como condigdo para aprovagdo do
projeto, alteragbes e complementacées neste, bem como a execugdo de melhorias
na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitérios, tais como:

I - ampliagéo das redes de infraestrutura urbana;

I - area de terreno ou area edificada, para instalagé@o de equipamentos comunitarios,
em percentual compativel com o necessério para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

Il - ampliagdo e adequacgédo do sistema viario, faixas de desaceleragdo, ponto de
6nibus, faixa de pedestres, semaforizagédo;

IV - protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incémodos da atividade;

V' - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou
haturais, considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem
como recuperagdo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagéo profissional, entre outros;

VIl - percentual de habitagéo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras dreas da
cidade.

§ 1° - As exigéncias previstas nos._incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao

porte e ao impacto do empreendimenio.
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§ 2° - A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e as
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagédo
do empreendimento.

§ 3° - O Certificado de Conclusdo da Obra e/ou o Alvara de Funcionamento sé6 serdo
emitidos mediante comprovagéo da concluséo da obra.

Art 85 - A elaboragdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos

te legislagdo ambiental. '
Art. 86 -|Dar-se-a obrigatéria publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficar&o disponiveis para consulta publica, no orgdo municipal competente, para

qualquer interessado.

§ 1° - Seréo fornecidas cépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area
afetada ou suas associagées.

§ 2° - Antes da decisgo sobre o projeto, o 6rgéo publico responséavel pelo exame do
EIV devera, sempre que exigido, na forma da Lei, realizar audiéncia publica com os
moradores da drea afetada ou com suas respectivas associagbes”.

CONSIDERAN[?O que Lei Ordinaria n° 2822/2007- que "DISPOE SOBRE O
ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.", atendendo o disposto na L.C. 60/2007.

CONSIDERANDO que o Estudo de Impacto de Vizinhanga estad entre os
instrumentos que perfectibilizam o principio da precaucéo no Estado Socioambiental;

CONSIDERANDO que o EIV, como expressao do principio da precaucéo, avaliara
os efeitos positivos e negativos dos empreendimentos e atividades, e, nessa
condi¢ao, identificara medidas mitigadoras e compensatorias para implantagéo do
empreendimento e, até mesmo, identificar incompatibilidades ndo mitigaveis;

CONSIDERANDO que o empreendedor apresentou ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga de conformidade com o disposto na Lei Ordinaria n° 2822/2007;

CONSIDERANDO que o foi dada ampla publicidade dos documentos integrantes do
ElV;

CONSIDERANDO que O EIV foi levado ao conhecimento da populacao, através de
audiéncia publica, na qual foi facilitada a compreensao por linguagem acessivel e
ilustrada, de modo a possibilitar o entendimento das vantagens e desvantagens,
bem como as consequéncias da implantagdo do empreendimento, bem como
possibilitou a populagéo a apresentagao de criticas, sugestées e reinvidicagoes;

CONSIDERANDO que, apos a audiéncia publica, os autos do licenciamento foram
encaminhados ao Conselho Municipal do Plano Diretor, e que o conselho emitiu
parecer favoravel acerca da aprovacao do empreendimento, com condicionantes a
serem apresentados no relatério final do EIV a ser elaborado pela equipe técnica

que analisa o EIV.
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CONSIDERANDO que a Camara Técnica que analisa o EIV emitiu relatério final do
EIV, com parecer favoravel ao empreendimento, com condicionantes.

CONSIDERANDO que o Conselho Municipal de Urbanismo—CMU, homologou o
relatério final do EIV em reunido Extraordinaria.

CONSIDERANDO que foram atendidos todos os requisitos estabelecidos na Lei
Ordinaria n® 2822/2007, quanto ao Estudo de Impacto de Vizinhanga.

RESOLVEM

Celebrar o presente TERMO DE COMPROMISSO URBANISTICO - EIV, com fulcro
no § 2° do art. 84, da Lei Complementar n° 60/2007, nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O presente compromisso visa a realizacéo e aplicacéo das Condicionantes, medidas
compensatorias e medidas mitigadoras do empreendimento denominado “‘Parque de
Tancagem (armazém de granéis liqguidos) da CBL — CIA BRASILEIRA DE
LOGISTICA S.A.”, localizado em area urbana do Municipio de Paranagua, na Rua
Dona Ludovica Bério n° 1426, com base no relatério final do EIV elaborado pela
Camara Técnica do Conselho Municipal de Urbanismo.

CLAUSULA SEGUNDA — DO COMPROMISSO URBANISTICO

21 Para a implementagé,o do presente TERMO DE COMPROMISSO
URBANISTICO, fica o MUNICIPIO obrigado ao seguinte:

a- Emitir o Alvara de Construgéo do empreendimento.

Prazo: No maximo 15 dias apds apresentacdo dos documentos relacionados no
artigo 27 da L.C. 67/2007 - Cédigo de Obras do Municipio:

I. Consulta prévia;

Il. Requerimento solicitando aprovacao do projeto;

1. Projeto arquitetdnico completo, contendo os elementos descritos no artigo 25;

IV. Memorial Descritivo da Obra;

V. Prova de dominio do terreno ou autorizagéo para edificar, fornecida pelo
proprietario;

VI. Vias da ART de projeto e execucado da obra, destinada aos orgaos publicos;

VII. Projetos de fossa e de sumidouro (em formulario padrao prefeitura);
O requerimento e os projetos deverzo estar assinados pelo proprietario, pelo autor
e pelo responsavel técnico da obra.

b- Emitir o Licenciamento Urbanistico — EIV
Prazo: 5 dias apés assinatura dq/preé’efr@ ermo de Compromisso.
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c- Emitir O Certificado de Conclus&o da Obra e/ou o Laudo de Vistoria Técnica.
Prazo: 30 dias apés mediante comprovagao da concluszo da obra, apresentagéo do
Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Parana, Certidao de débitos
municipais, e comprovagéo do cumprimento do presente Termo de Compromisso.

2.2 Para a implementagio do presente TERMO DE COMPROMISSO
URBANISTICO, fica a CBL — CIA BRASILEIRA DE LOGISTICA S.A. obrigada ao
seguinte:

a- Apresentacdo de Anuéncia da COPEL, CAB, e CAGEPAR, quanto a
viabilidade de atendimento sem prejuizo do erario Plblico e da
comunidade.

Prazo: 180 dias apos assinatura do presente Termo de Compromisso.

b- Cadastramento dos iméveis e moradores localizados no entorno do
empreendimento, para fins de intervengao urbanistica.
Prazo: 180 dias ap6s assinatura do presente Termo de Compromisso.

c- Apresentar projeto de drenagem, com solugbes para mitigar a
possibilidade de alagamento do entorno do empreendimento.
Prazo: 180 dias apés assinatura do presente Termo de Compromisso.

d- Desenvolvimento de um Plano de Operagdes em conjunto com
empreendedores com a mesma atividade na regido e o municipio, para
readequagao urbanistica do entorno dos empreendimentos em
consonancia com os objetivos da ZIP.

Prazo: De acordo com o definido no Plano de Operacoes.

e- Apresentar parecer do ICM-BIO e IAP quanto as Unidades de
Conservacio.
Prazo: 180 (cento e oitenta dias, podendo ser prorrogado por igual
periodo desde que devidamente justificado).

f- Cumprir integralmente o estabelecido no Plano de Operacdes a ser
desenvolvido, aplicando-se as despesas tal como a4 forem
estabelecidos.

Prazo: Conforme cronograma a ser apresentado no plano.

g- Como medida compensatéria, investir no minimo com a quantia
equivalente a 0,5% do valor do investimento no Terminal, em melhorias
urbanas, tais como: ampliagido das redes de infraestrutura urbana;
ampliagdo e adequacédo do sistema viario, faixas de desaceleragao,
ponto de 6nibus, faixa de pedestres, semaforizagéo; cotas de emprego
€ cursos de capacitagdo profissional, entre outros que forem definidas
no Plano de se aplicagdo de medidas compensatérias.

Prazo: Conforme cronograma a ser apresentado.
v

h- Incluir o EIA RIM@ do como apéndice do EIV.
5
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Prazo: 30 dias, apos a aprovacio.

i- Cumprir integralmente todas a medidas apontadas no EIA RIMA.
Prazo: 30 dias, apés a aprovacio.

i-  Cumprir integralmente as conclusées do EIV, atender as medidas
mitigatérias e de monitoramento apresentados o EIV.

Prazo: conforme cronograma de execugéo das intervengdes
necessarias e constantes no EIV:

CLAUSULA TERCEIRA - DO DESCUMPRIMENTO DO TERMO DE
COMPROMISSO URBANISTICO

Descumprida pelos COMPROMISSARIOS CBL - CIA BRASILEIRA DE
LOGISTICA S.A., a obrigagdo contida na clausula 2.2 incidira no seguinte: multa
diaria de R$ 1.000,00 (um mil reais) por descumprimento dos itens “a”, “b”, “c”, “e”,
‘9", “h” e "I", e multa de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) por descumprimento
do item “d”, e “f", que incidira cumulativamente sobre cada item nao cumprido.

CLAUSl:lLA QUARTA - DOS EFEITOS DO TERMO DE COMPROMISSO
URBANISTICO

4.1 O presente TERMO DE COMPROMISSO URBANISTICO n3o inibe ou restringe
as acgdes de controle, fiscalizagdo, monitoramento por parte do MUNICIPIO DE
PARANAGUA, n3o o impedindo de adotar todas e quaisquer medidas cabiveis, em
decorréncia de eventuais irregularidades contratadas:

CLAUSULA QUINTA — DA EXECUCAO JUDICIAL

51 A inexecucdo total ou parcial do presente TERMO DE COMPROMISSO
URBANISTICO ensejara a execucéo judicial das obrigagées do documento como
titulo executivo extrajudicial, sem prejuizos de outras medidas.

5.2 Considera-se O COMPROMISSARIO inadimplente, total ou parcialmente, a partir
do dia seguinte aquele em que deveria ter cumprido a obrigacao,
independentemente de prévia notificagao.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

6.1 O foro da Comarca de Paranagua é o competente para dirimir as questoes
decorrentes deste TERMO;

CLAUSULA SETIMA — DA PUBLICACAO

7.1 Obrigam-se os COMPROMI/S/S,ARIOS a publicar o presente instrumento, em sua
integra, em jornal de grande irculagcao\local;
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E por testarem assim devidamente ajustadas e compromissadas, firmam o presente

TERMO DE COMPROMISSO URBANISTICO - EIV em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas, para que surta os seus efeitos

juridicos efeitos.

Paranagud, 18 de julho de 2014.
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