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PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
1- SETOR HISTORICO
2-SETOR DA AREA DA ENVOLTORIA - SAE
3-SETOR DE PROTECAO - SP

1- SETOR HISTORICO

USO:

PERMITIDO: atividade compativel com a necessidade de prote¢do do conjunto urbanistico e de
suas edificacBes, bem como devera garantir o bem estar de seus habitantes e usuarios:

PROIBIDO - atividades que ponham em risco a integridade fisica da area e de suas edifica¢des, tais
como:

a) depdsitos de inflamaveis, explosivos ou fogos de artificios;

b) industrias cujo padrédo de emissao seja incompativel com esta area protegida;

c) atividades cuja natureza requeira a utilizacdo de transportes pesados;

d) edificios e patios de estacionamento de grande porte.

OCUPACAO:
¢ As edificacBes existentes ou a serem construidas ou reformadas deverdo se harmonizar com o
conjunto urbano, com seu entorno imediato e com 0s pontos relevantes a paisagem urbana.

¢ Os projetos de ampliacdo, reforma ou construcdo deverdo ser previamente apreciados e
aprovados pela Coordenadoria do Patriménio Cultural.

e Na analise dos projetos a que se referem o0s incisos desse artigo, serdo considerados a
implantacdo e a composi¢cdo volumétrica, as saliéncias, as reentrancias, os detalhes
decorativos, os materiais, as cores, as escalas e outros.

DAS ABERTURAS: as aberturas nas fachadas frontais deverdo corresponder a, no maximo, 2
(dois) pavimentos.

DOS VAOS: os vdos deverdo harmonizar-se com o conjunto, levando em conta o ritmo e as
proporcdes das edificacfes existentes nas adjacéncias.

DAS COBERTURAS: a inclinacdo maxima da cobertura sera de 45% (quarenta e cinco por cento);

RECUO FRONTAL: as edificacbes deverdo ser executadas no alinhamento predial sem recuo,
podendo-se executar afastamento lateral a partir de 5m (cinco metros) contados do alinhamento.

AFASTAMENTO LATERAL.: facultativo, no caso de aberturas atender o Art. 1.301. do Cddigo Civil
- E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio do terreno
vizinho.

§ 1o As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha divisdria, bem como as perpendiculares, ndo
poderédo ser abertas a menos de setenta e cinco centimetros.

§ 20 As disposicdes deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilacdo, ndo maiores de
dez centimetros de largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de
altura de cada piso.

DOS MUROS DE VEDACAO: os muros dever&o ter altura minima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros) e maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), sendo permitidos elementos
vazados de até o maximo de 30% (trinta por cento) de sua superficie.

DOS AVANCOS: ndo serd admitida a construcdo de marquises ou de quaisquer elementos
construtivos que avancem além do alinhamento predial, excecao feita para toldos, sendo que estes
ndo poderdo seccionar 0os vaos.

DOS TOLDOS: sera autorizada a colocacao de toldos somente no pavimento térreo, sendo que:
para os iméveis com GP1l e GP2 os toldos deverdo ser retrateis (de recolher) e fixados
imediatamente acima das vergas das bandeiras das portas; e para os iméveis com GP3 e GP4 os
toldos poderao ser fixos.
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¢ Os toldos poderdo se estender até uma distancia de 1,20m (um metro e vinte centimetros) a
contar do alinhamento, devendo permitir altura livre de 2,50 m (dois metros e cinqlenta
centimetros).

e No caso de passeios estreitos em ruas de trafego, a extensdo dos toldos sera limitada pela
distancia livre de 0,50 m (cingiienta centimetros) do meio fio.

DAS TECNICAS CONSTRUTIVAS: ndo sera permitida a utilizacdo de técnicas construtivas que
cologuem em risco a integridade fisica das edificagfes lindeiras dos bens de interesse histérico e
artistico do Setor Histérico tombado.

DA ALTURA MAXIMA DAS EDIFICACOES:

| - para as edificacdes situadas na Rua Conselheiro Sinimbu, entre o largo da Matriz e a Igreja de
Sao Benedito, e na Rua XV de Novembro, entre as Ruas Fernando Simas e Princesa lzabel, a
altura maxima permitida sera de 6m (seis metros) na fachada e de 9m (nove metros) na cumeeira,
medidas a partir do nivel do terreno no alinhamento. As aberturas nas fachadas frontais deverao
corresponder a, no maximo, 2 (dois) pavimentos;

Il - para edificagbes situadas na Rua XV de Novembro, entre as Ruas Presciliano Correa e
Fernando Simas, e na Rua General Carneiro, entre as Ruas Princesa lzabel e Professor Cleto, a
altura méxima permitida serd de 9m (nove metros) na fachada e de 12m (doze metros) na cumeeira,
medidos a partir do nivel do terreno no alinhamento e as aberturas frontais dever&o corresponder a,
no méximo, 3 (trés) pavimentos;

Il - para edificagbes situadas na Rua Visconde de Nacar, entre as Ruas Manoel Bonifacio e
Princesa Isabel; na Rua Princesa Isabel, entre as ruas General Carneiro e Visconde de Né&car;na
rua Benjamim Constant, entre o largo Prof. Acioly e o final da area protegida pelo Tombamento; na
Rua Prof. Cleto, entre a Rua Jodo Estevao (excluidas as esquinas) e o final da area protegida pelo
Tombamento no Largo iria Corréa; na Rua Jodo Régis entre a Rua Jodo Estevdo (excluida a
esquina) e o Largo Monsenhor Celso; na Rua Faria Sobrinho, entre a Rua Jodo Régis e o final da
area protegida pelo Tombamento; na Rua Pécego Junior, entre a Rua Jodo Régis e o final da area
protegida pelo Tombamento; no Largo iria Corréa, entre a Rua Prof. Cleto e o final da area
protegida pelo Tombamento; na Travessa Itiberé de Lima, entre a Conselheiro Sinimbu e o final da
area protegida pelo tombamento; e na rua Mestre Leopoldino, nos limites da area protegida pelo
tombamento, a altura méxima permitida sera de 6m (seis metros) na fachada, medidos a partir do
nivel do terreno no alinhamento;

IV - para edifica¢es situadas na Rua Visconde de Nacar, entre a Rua XV de Novembro e o final da
area protegida pelo tombamento, e na Rua Jodo Estevao, entre as Ruas Prof. Cleto e Jodo Régis,
incluindo as esquinas, a altura maxima permitida sera de 9m (nove metros) na fachada e de 12m
(doze metros) na cumeeira, medidos a partir do nivel do terreno no alinhamento e as aberturas
frontais deverdo corresponder a, no maximo, 3 (trés) pavimentos.

TAXA DE OCUPACAO: 66 % (Conforme normativa complementar datada de 02 de junho de 1998).

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: Livre desde que atenda os demais parametros de Uso e
Ocupacéo do Solo.

TAXA DE PERMEABILIDADE:consultar o Departamento de Patriménio Historico do Municipio.

2- SETOR DA AREA DA ENVOLTORIA — SAE

Os parametros de uso e ocupacdo para esta area encontram-se detalhados nos Anexos |
e ll; (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 112/2009) — Ver Tabela

OCUPACAO:

e Na andlise dos projetos serdo considerados a implantacdo e a composicdo de elementos
arquitetbnicos, tais como: Fachadas, vaos, cobertura, volumetria, saliéncias e reentrancias,
detalhes decorativos, materiais, cores, escalas.

¢ As edificacdes deverdo se harmonizar com o conjunto urbano, com seu entorno imediato e com os
pontos relevantes a paisagem urbana;


http://www.pmpgua.com.br/plano_diretor/+%20PLANO%20DIRETOR/WORD/PARÂMETROS%20ZONEAMENTO/parâmetros%20setores/SAE%20(Setor%20da%20Área%20da%20Envoltória).pdf
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DAS COBERTURAS: As coberturas deverédo ser de telhados ceramicos com inclinagdo maxima de
45% (quarenta e cinco por cento);

DOS MUROS: Os muros deverdo ter altura maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros),
sendo permitidos elementos vazados de até o maximo de 30% (trinta por cento) de sua superficie;

DOS AVANCOS: ndo serd admitida a construcdo de marquises ou de quaisquer elementos
construtivos que avancem além do alinhamento predial, excecao feita para toldos, sendo que estes
nao poderdo seccionar os vaos;

DOS TOLDOS:os toldos poderéo ser fixos, se estendendo até a distancia méaxima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) a partir do alinhamento predial, devendo permitir uma altura livre de
2,50m (dois metros e cinglienta centimetros), e, para o caso de passeios estreitos, a extensao dos
toldos sera limitada pela distancia livre de 50cm (cinqiienta centimetros) do meio-fio, devendo
permitir uma altura livre de 2,50 (dois metros e cinglienta centimetros).

VII - os vaos deverdo harmonizar-se com o conjunto, levando em conta o ritmo e as propor¢des das
edificagBes existentes nas adjacéncias;

DAS TECNICAS CONSTRUTIVAS: ndo sera permitida a utilizagdo de técnicas construtivas que
coloquem em risco a integridade fisica das edificacBes do entorno;

3- SETOR DE PROTECAO - SP
Os parametros de uso e ocupacao para esta area encontram-se detalhados nos Anexos |
e ll; — Ver Tabela


http://www.pmpgua.com.br/plano_diretor/+%20PLANO%20DIRETOR/WORD/PARÂMETROS%20ZONEAMENTO/parâmetros%20setores/SP%20(Setor%20de%20Proteção).pdf

